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- 17 budynków mieszkalnych wielorodzinnych,
- grunty znĄdujące się w uzytkowaniuwieczystym Spółdzielni o powięrzchni
7 t87 m2 otaz grunt przekształcony na własnośó 35 016,85 m2 tazem 42 203,85

m2

- ptzekazano na własność odrębną: do 31 .Iż.2022r. -20110,1 5 ry' .

R-azem powierzchnia zarządzana ptzęz Spółdzielnię to 62 3t4 m2.

l 1 Posiadamy 849 mieszkań o powierzchni uzytkowej 44!3ar69 m2.
Struktura mieszkań w Spółdzielni na dziei 3LL2,202Ir. przedstawia się
następująco :

1. mieszkania lokatorskie 15 mieszkań 9I4,92m2
2. mieszkania własnościowe spółdzieIcze 536 mieszkań 26 839,74 m2

3. odrębna własnośó 298 mieszkań !6 376,03 m2

Spółdzielnia posiada 4 lokale uzytkowe o powierzchni 208 m2 i biuro
Spółdzielni o powierzchni 59,90Ń. Ogółem 44398,59 m2.

Na dzień 31.t2.2022r. SpółdzielniaMieszkaniowa ztzęszŃa 1 163 członków,
z czego członków oczellljących na mieszkanie 87.

^ 
Władze Spółdzielni

, t l. Walne Zgtomadzenie Członków
2. Rada Nadzorcza
3, ZaruądSpółdzielni
Skład osobowy Zaruądu Spółdzielni przedstawia się następująco.
Skład Zarządu:
- Mirosław Kępka - Prezes Zarządu- Prezes Spółdzielni
- Anna Chmielewska - Członek Zaruądu- Główny Księgowy

Wykonywanie obowiązków przez Zarząd

Na przestrzeni roku 2022 Zarządodbył 27 posied zenia,z których sporządzono
- protokoĘ.



Głównymi tematami posiedz efi zarządu było rozpatrywanie :

1. śpru* człoŃowskich, a wśród nich między innymi:
, przyjęciaw poczet członków Spółdzielni,
- ustanówienia praw do lokali spółdzielczfcho
- rozpatrywanie pism człoŃów Społdzielni,

2" Spraw dospodŃi Zasobami Mieszkaniowymi:
- zawieranie umów i aneksów z dostawcami mediów oraz innych

usfug,
_ ogłaszanie ptzetargów na wykonywanie konserwacji i remontów

zasobów Spółdzielni,
_ op.u.o*ywanie projektów, planów gospodarczo- ftnansowych, w tym

stawek na pokryció kosdów GZM,
- bieżącao."rru' i kontrola r ealizacji p lanów go spo dar czo-ftnansowYch,
_ poaójmowanie decyzji w sprawie 

_ 
wymiany stolarki okiennej otaz

dofinansowania kosztów wymiany z funduszu remontowego,

- bieżąca ana\iza należnośói z tfińu opłń eksploatacyjnych, opłat za

najem i innych,
- windyka cja zaległości,
- rcńtczenia zl:życia ciepła,
- plany remontów i ich realizacja,
_'przegląd jesienno_zimowy 1 ptzygotowania zasobów do sezonu

zimowego,
_opracowanie proj ektów regulaminów spółd zielni.

l.lw

\*,,

Tliląns Snńłrtzielni na dzień 31.12.2022r. Przedsta wia się następuiąco :

^KTvwA

Stan na 31.12,2022r,

6 879 286,74/ IKTYWA TRWAŁE
6 879 1,3I,74]T"^.{l.i fi,rvałe

w tvm:
. Rrlr{wnki i hllrlowle 6 500 278,83

24 901,,93(lrllnfv w wieczvstvm uzvtkowaniu
342 750,98. Gnlnfv Własnościowe

11 200,00e pozostałe środki trwałe
2. Wańo ści niematerialng_lp19.ume.

4. Należności długoterminorve
5. Udzińy 155,00

B. AKTWA OBROTOWE 2 445 600,81

1. Materiały 14 102,94

2. Nalezności krótkoterminowe 135 323,65

ffi" 1 461 485,91

ą. rrOU.oterminowe tozliczeria @ 834 688,31

- w tym:
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2. Saldo funduszu remontowego 6t3 584,34

3. Pozostałę 84 827,38

RAZEM AKTYWA 9 324 887,55

PASYwA
A, FUNDUSZE WŁASNE 7 058 933,83

1, Fundusz podstawowy 2773 425,06

2. Fundusz zasobowy 4 226 154,73

3. 
'Wynik z dziŃa\ności opodatkowanych 59 354,04

B. ZOBOWI{ZANIA I REZERW 2 265 953,7z

l, zob ow iwania dfu goterminowe
2, zob owiązania krótkoterm inowe 2 tI3 827,58

3. Rozliczenia międzyokresowe I52126,14
RAZEM PASYWA 9 324 887,55

Koszty remontów zrealizowanych w 2022r,
Ogólna kwota kosztów remontów sfinansowanych środkami funduszu

remontowego w roku2022 wynosiła 607.352,60 zł. Na tę kwotę składają się:

Rodzaj kwota kosztu

RemonW kominów: Parkowa 1, Wojska Polskiego 17 58 800,00

Remont balkonów: Piłsudskiego 4 8 600,00

Monitoring: Słowiańska4, Sportowa 2, Wojska Polskiego 21 6 099,99

Naprawa instalaci i wodnei : Kościuszk i 22, MiŁa, Piłsudskiego 4 42 620,00

Naprawa instalacii gazowEi: Sportowa 2, Słowiańska 5 73 480,00

Naprawa instalacii ęIekWoznei: Mieszka I 29 160,00

Wymiana dravi: Woiska Polskiego 21, Piłsudskiego 4 i 2 96 899,I2
Wymiana okien: Fiłsudskiego 4 250,00

Modernizacj a C. O. : Woj ska Polskiego 23, Miła, Piłsudskiego
4, Wojska Polskiego 17

20 062,07

Malowanie klatek schodowych: Wo.iska Polskiego 23, Miła 70 564,00

Malowanie elewac_ii: Słowiańska 4, 6 350,00
Remont dachr./daszków: Słowiańska 5, Piłsudskiego 2 6 840,32

Bonifikata zaol<na: Kościuszki, Parkowa 1 ż 708,32

Naprawą szlabanu: Woi ska Polskiego 2 1, Woj skąIqlqĘĘgg_U_ t 955,70

Ogółem wydatki 424 389,52

Remonty własne 182 963,08
Razern 607 35ż,6a

J



nódłamifi nansowaniaptzedmiotovlychwydatków

Stan funduszu na 01 .0I.2022

Zwiększenia funduszu:
o naliczeniafunduszu z odpisu czynszowego
o inne zwiększenia

Razem

Zmniejszenia:
. remonty obce
. remonty własne
Razem zmniejszenia
Stan funduszu na 31.12.2022r.

przerób konserwatorów to:
. usługi dla ludności
. konserwacje obciążającę GZM

(utrzym ani e ziel eni, szkleni e, zaopatrzenie)
. remonty obciążające fundusz remontowy

(remonty kominów, remonty CO, elektryczrLę,
gazow e, wo dno -kan alizacy jne)

RAZEM

zatrudnienie :

W roku 2022 zatrudnienie pracowników etatowych

w roku 2022byW:

26 881,54

582 075,60

608 957,14

424 389,52
I82 963,08
607 3s2ś0

t 604,54

908,00
67 644,13

182 963,08

25t 515,21

wynosiło 14 osób z czegoi \ż

- stanowiska robotnicze
- stanowiska nierobotnicze
ztego:.
-kobiety
-mężczyźni

9 ętatów
5 etatów

10 osób
4 osoby
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GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

i zrównane z nimi

działalności o ne
wvszczesólnienie Kwota
Koszty rodzajowe ogółem 5 530 922,86
W tym: amofizaoja 28 770,43

ZvĘcie materiałów i energii 2 564 084,59
Usługi obce 681 533,7t
Podatki i opłaty 753 767,27
Wynagrodzenia 722 939,78
Ubezpieczenia społeczne i innę świądczęnia t67 932,35

Odpis na fundusz remontowy 582 075,60
Pozostałe kosĄ 29 8I9,I3

Pozostałe koszty operaryjne 4 409,26
Koszty finansowe 44,79

Wynik 193.800,80

W tym:
. działalnośó GZM brutto: 128.487,69 - podatek2.022,49 = 126.465,20
o działalnośś Wspólna brutto: 65.313,11 - podatek 5.959.07 = 59.354.04

wynik brutto: 193.800,80 - podatek 7.981,56 = 185.819,24

z wyniku GZM 126.465,20
- rozliczenie za gaz 10.199.§3
Wynik GZM 136.664,83

W tym:
16 nieruchomośó z wynikiem dodatnim tj, 136.664,83

Konto 647 to ,,Rozliczenie międąyokresowe kosztód'. Na 3t.I2.2022r. rla

koncie tym pozostaje 12.378,65 ń.

P hod ze§ rzed nane z nlm
Przychody Rok 2021" Rok2022

Ogółem przychody 4 930 I53,27 5 729 I77,7I

W tym: zfftvłurobót i usług 4 916 4I5,98 5 702 543,37

Pozostałe przychody operacyj ne 3 3384,24 2 38I,65
przychody finansowe 10 353,05 24 252,69



Konto 649 ,,roz|iczęnia gazu" zażflżżr,- wynik -10.199,63 ń, na3I.I2.2022t,

saldo tego konta w}rriosło,8.014,25 ń.

Koszty działalności operacyjnej w latach 20ŻI-2022 kształtowałY się

następująco:
- rok 2O2I 4.989.657,80
- rok 20ZZ 5.530.922,86
zwiększenie l10r85o/o

podstawowym rcdzajem dzińa\ności Spółdzielni jest zaspokajanie Potrzeb

mieszkaniowych j.i człoŃów, gospodarka _ lokalami mieszkalnymi i

uzytkowymi znajduj[cymi się w 
"urób*h 

Spółdzielni, podejmowanie dzińań

-uią.y.ń na oÓlrr" ułry^ńi" posiadanych zasobów w nalezytym stanie

technicznym i estety cznym.

Przychodami Spółdzielni są wnoszone ptzez

i najemców:
- opłaty eksploatacyjne
- czynsze dzięrżawne
- opłaty za wodę ikanalizację
- opłat} za cerrttalne ogrzewanie i ciepłą wodę

- opłaty za wywóznieczystości

członków otaz mieszkańców 9

\ź

- opłaty za gaz
- opłaty za domofon
- opłaty zaTY.

Wysokośó stawek dla opłat eksploata.vjnł.! człoŃÓw Śpółdzielni ustala się na

polstawie ponor"orryóh prr", §póiazietnię kosztów. Dla zastosowania

iroporro*anych prr"Ź Zuąd stawek wymagana jest zgodaRudl Nadzorczej.

Cena zińej wody i'kana|izacji ustalana jest przęz RegionalnY Żaruąd

Gospodarki Wodnej w śzczecinie.
Cena enerei-i cieplnej ustalana jest przez Miejskie Przedsiębiorstwo

Energetyki ciepinej w Świdwinie i -zatwierdzona przez utząd Regulacji

Energetyki.
Cena usług wywozu nieczystości ustalana jest przęz Urząd Miasta

Świdwin.
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ROZLICZENIE CENTRALNEGO OGRZEWANIA ZA OKRES
OD 1 §TYCZNIA 2022r. DO 31 GRUDNIAZ0ZZr.

Kosźy energii cieplnej do rozliczenia w okresie grzewczym od miesiąca
stycznia do miesiąca grudnia 2022 roku wynosiły 2.316.196118 zł,
Naliczone zaliczki w tym okresie wynosiły 2.965.963,58 zŁ. Nadwyzka zaliczek
nad kosztami w okresie rozlięzeniowym wynosiła (per saldo) 649.767,40 ń.
Średni koszt 1m2 w budynkach wyniósł - 4,33 ń

Koszty zakupu CCW w 2022 roku to: 231,780,12 ń

Średni koszt zakupu 1m3 wody to: 3l ,76 ń

Rozliczenia zakorzystanie zzasobów Spółdzietni i windykacje należnoŚci.

ZadŁużenię na 3t,12,2022r, stanowi 21260ń rocznego naliczenia opłat.
Wskaźnik roku 202I wyniósł 2)57,
Liczba spraw skierowanych do sądu w roku 2022 wynosiła 2.
Do komornika skierowano 2 sprawy.
Dbając o interes ogólny Spółdzielni i wszystkich jej członków Zarząd,
w sposób ciąeŁy kontrolował stan rozrachunków i podejmował szereg
zdecydowanych dziŃań windykacyjnych w postaci:
- wysyłania upomnień i wezwań do zapłaĘ,
- przeprow adzania rozmów z dŁużnikami,
- zawiqania porozumień z dłuznikami o spłacie zadłużęniaw tńach,
- współpraca z komornikiem

W przypadku, kiedy wymienione powyzej formy oddziaĘwania nie przynosiĘ
p ożądanego efektu, Zarząd występow Ń z t oszczeniami na drogę postępowania
sądowego oraz egzekwował zasądzone nalezności za pośrednictwem komornika"

Analiza zadłużeń z tvtńu opłat ekspl o atac oKall mleszKalnycn
stan zadłużenia ztvtułu opłat czynszu Liczba mieszkań- 849
ZadŁużenie na 01.01 .2022 It9 594,07
ZadŁużęnie na 3 LI2.2022 lt8 60ż,69
Z tego: zadłużęnie 1 miesięczne 7 958,00

Zadłużenie pow. 1 do 3 miesięcy 33 901,50
Zadłużenie pow. 3 miesięcy 76 743,L9
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Obsługa kredytów mieszkaniowych

1. Należności długoterminowe są to odsetki baŃowe od kredytów wykupione

ptzez budżet do s|łaty przez lokatorów w budynkach - stan na 3t,I2,2022t, -
0o00 zł

ż. hobowiązania długotermin owe - sta n na 31,12,2022r, - 0 o00 zł

ś

I.{ależności krótkoterminowe :

Zob ow iązania krótkotermlno\ile !

Stan zobowiązańw porównaniu do 202Ir. wynosi 15I,82o^.

\ł-/

b""-'

3L.I2.ż021, 3LI2,2022

Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 676,tr2 856,22

Rozrachunki z tytułu czynszu 119 594,07 II8 602,69

Rozrachunki z tytńu usług 2I,60 |85,76

ffiózyczekFSS 6 380,00 13 440,00

RozrachuŃ i z ty tńls p o d@Lq l74I,49 1,172,6I

Rozrachunki z tytułu poży cz,9k 4 KZP 12 7 50,00

Rozrachunki z tyt, wynągĘlzą 466,37

RAZEM I41163,68 135 323,65

rodki nienieżne:
3I.I2.202I 3I.I2.2022

ffiie 5 057,61 3162,9I

ffianku 256 990,43 I457 61,9,25

516 684,38 703,7 5

RAZEM 778 732,42 I461485,91

Stan na
31,I2,2021

Stan na
31,,I2.2022

1. Roz.ańunki zdostawcami i odbiorcami 3I0 364,69 524 689,82

Z.Roztachunki z tytułu czynszu 445 597,07 784 376,6a

3. Rozrachunk z tytufu usĘg 55 308,14 56II2,79
4. Rozrachunk ztyttlłu CO 2 753,78 2 744,79

5. Rozrachunki podatkowe 2 833,66 4 73ż,00

6. Rozrachunki z tyt.pożyczekKZP 16 760,00

7.Rozrachunki z tyt. kaucji mieszĘq4lgwg_ 8 000,00 3 000,00

8. Fundusz udziałowy 16 77I,2I 15 916,56

9. Rozrachuttki ztvt. kaucii gwarancyjnej 38 308,87 20 781,00

10. Opłata za gtuntUrządMiasta 74 5I7,63 70 134,24

1 1. Pozostałe 79,62 0,00

12, Za'ńad" F unausŻ Świadcz. Socj alnych 15 844,20 15 744,20

13. Rozrachunki ztyt. wynagrodzeń 406,,70

RAZEM 987 138,87 l498 638,70



II. PLANOWANIE PRZEDSIĘWilĘC NA 2023r.

W 2023r. w ramach remontów własnych planuje się: naprawy bieżące

C.O., remont} i naprawy dachów i rynien, remonty wodno-kanalizacyjne,

budowlane, malowanie klatek, wymianę instalacji zimnej wody

W ramach prac wykonywanych przez firmy zewnętrzne w 2023r.
planuje się:
o wymianę instalacj i gazowej
. vyymianę instalacji ciepłej wody
. wymianę instalacji elekĘcznej
r remont balkonów

Zarząd S półdzielni Mieszka n iowej,, Osiedle'o w Świdwinie
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