SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,OSIEDLE” W SWIDWINIE
ZA 2023 ROK

I.ZAGADNIENIA OGOLNE

Podstawowe dane o Spoétdzielni

W sktad zasobow Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Osiedle” w Swidwinie wchodzi:
- 17 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

- grunty znajdujgce sie¢ w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni o powierzchni

7 067,71 m? oraz grunt przeksztalcony na wiasno$é 34 933,03 m? razem 42
000,74 m?

- przekazano na wlasnos¢ odrebna: do 31.12.2023r. — 20 313,26 m?.

Razem powierzchnia zarzadzana przez Spétdzielnig to 62 314 m?.

Posiadamy 849 mieszkan o powierzchni uzytkowej 44 130,69 m?.
Struktura mieszkan w Spétdzielni na dzien 31.12.2023r. przedstawia sig

nastgpujaco :

1. mieszkania lokatorskie 14 mieszkan 864,20 m?
2. mieszkania wtasno$ciowe spotdzielcze 535 mieszkan 26 779,60 m?
3. odrebna wiasnosé 300 mieszkan 16 486,89 m?

Spotdzielnia posiada 4 lokale uzytkowe o powierzchni 208 m? i biuro

Spotdzielni o powierzchni 59,90m?2. Ogétem 44 398,59 m?.

Na dzien 31.12.2023r. Spétdzielnia Mieszkaniowa zrzeszata 1 157 czlonkéw,
z czego cztonkdw oczekujgcych na mieszkanie 87.

Wiadze Spoldzielni
1. Walne Zgromadzenie Cztonkow
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad Spotdzielni
Sktad osobowy Zarzadu Spoéldzielni przedstawia sig¢ nastgpujgco.
Sktad Zarzadu:
- Agata Kowalik - Prezes Zarzadu — Prezes Spétdzielni
- Anna Chmielewska — Zastepca Prezesa — Gtéwny Ksiggowy

Wykonywanie obowiazkow przez Zarzad

Na przestrzeni roku 2023 Zarzad odby} 20 posiedzen, z ktérych sporzadzono
protokoty.

Gléwnymi tematami posiedzen Zarzadu bylo rozpatrywanie :
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1. Spraw cztonkowskich, a wsrdd nich migdzy innymi:

- przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
- ustanowienia praw do lokali spétdzielczych,
- rozpatrywanie pism cztonkow Spétdzielni.

2. Spraw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

- zawieranie umoOéw i aneksdw z dostawcami medidw oraz innych
ustug,

- oglaszanie przetargdbw na wykonywanie konserwacji i remontéw
zasobow Spotdzielni,

- opracowywanie projektéw, planéw gospodarczo- finansowych, w tym
stawek na pokrycie kosztéw GZM,

- biezaca ocena i kontrola realizacji planéw gospodarczo—finansowych,

- podejmowanie decyzji w sprawie wymiany stolarki okiennej oraz

dofinansowania kosztéw wymiany z funduszu remontowego,

- biezaca analiza naleznodci z tytulu optat eksploatacyjnych, optat za

najem i innych,

- windykacja zaleglosci,

- rozliczenia zuzycia ciepla,

- plany remontdw i ich realizacja,

- przeglad jesienno-zimowy i przygotowania

zimowego,

-opracowanie projektow regulaminéw Spétdzielni.

zasobow do sezonu

Bilans Spoldzielni na dzien 31.12.2023r. przedstawna si¢ nastepujaco :

Stan na 31.12.2023r.

AKTYWA

A. AKTYWA TRWALE 6618 002,11
1. Srodki trwate 6617 847,11
w tym:

e Budynki i budowle 6 246 769,54
e Grunty w wieczystym uzytkowaniu 40 876,64
e Grunty Wiasno$ciowe 324 600,93
e Pozostale srodki trwate 5 600,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
3.Srodki trwate w budowie 0,00
4. Naleznosci dtugoterminowe 0,00
5. Udzialy 155,00
B. AKTYWA OBROTOWE 2 108 731,53
1. Materialy 17 244,68
2. Naleznosci krétkoterminowe 160 965,81
3. Srodki pienigzne 981 026,84
4. Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 949 494,20

- w tym:
1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami dot. GZM 218 544,45
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2. Saldo funduszu remontowego 658 367,60
3. Pozostale 72 582,15
RAZEM AKTYWA 8 726 733,64
PASYWA

A. FUNDUSZE WLASNE 6 799 552,98
1. Fundusz podstawowy 2 680 180,48
2. Fundusz zasobowy 4077 219,11
3. Wynik z dzialalnosci opodatkowanych 42 153,39
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY 1 927 180,66
1. Zobowigzania dlugoterminowe 0,00
2. Zobowigzania krotkoterminowe 1 809 043,52
3. Rozliczenia miedzyokresowe 118 137,14
RAZEM PASYWA 8 726 733,64

Koszty remontéw zrealizowanych w 2023r.
Ogdlna kwota kosztéw remontéw sfinansowanych

srodkami funduszu

remontowego w roku 2023 wynosita 948.446,09 zt. Na te kwote sktadajg si¢:

Rodzaj Kwota kosztu
Remonty kominéw: Wojska Polskiego 23, Pilsudskiego 4, 15 296,00
Parkowa 1,
Monitoring: Mieszka I, Stowianska 4, Pilsudskiego 4, 11 283,20
Naprawa instalacji wodnej: Stowianska 4 3 000,00
Naprawa instalacji gazowej: Ko$ciuszki 22, Mieszka I, L.gczna 558 080,00
2, Sportowa 2,
Naprawa instalacji elektrycznej: Sportowa 2 111 111,10
Modernizacja C.O.: Mita, Pitsudskiego 2, 11 079,65
Oswietlenie: Wojska Polskiego 23, Wojska Polskiego 21, 6 100,00
Parkowa 1, Wojska Polskiego 17
Remont dachu/daszkéw: Pitsudskiego 4 2 092,00
Bonifikata za okna: Wojska Polskiego 21, Parkowa 1, Wojska 3 663,93
Polskiego 17
Ogoélem wydatki 721 705,88
Remonty wlasne 226 740,21
Razem 948 446,09




Zrodtami finansowania przedmiotowych wydatkéw w roku 2023 byty:

Stan funduszu na 01.01.2023 1.604,54

Zwig¢kszenia funduszu:

e naliczenia funduszu z odpisu czynszowego 846.997,20

e inne zwigkszenia 29.677,02
Razem 878 278,76

Zmniejszenia:

e remonty obce 721.705,88

e remonty wilasne 226.740,21

Razem zmniejszenia 948.446.09

Stan funduszu na 31.12.2023r. -70.167,33

Przerob konserwatorow to:

e ustugi dla ludnosci 1.898,00

¢ konserwacje obcigzajace GZM 62.033,41
(utrzymanie zieleni, szklenie, zaopatrzenie)

e remonty obcigzajgce fundusz remontowy 226.740,21

(remonty kominéw, remonty CO, elektryczne,
gazowe, wodno-kanalizacyjne)

RAZEM ' 290.671,62
Zatrudnienie :

W roku 2023 zatrudnienie pracownikéw etatowych wynosito 14 oséb z czego:
- stanowiska robotnicze 9 etatow

- stanowiska nierobotnicze 5 etatow

z tego :

-kobiety 11 oséb

-mezczyzni 3 osoby



GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi

Przychody Rok 2022 Rok 2023
Ogotem przychody 5729177,71 6 919 800,89
W tym: z tytulu robét i ustug 5702 543,37 6 887 018,59
Pozostate przychody operacyjne 2 381,65 7 395,92
Przychody finansowe 24 252,69 25 386,38
Koszty dzialalnosci operacyjnej
Wyszczegodlnienie Kwota
Koszty rodzajowe ogélem 7 005 892,51
W tym: amortyzacja 20 470,16
Zuzycie materialow i energii 2 905 543,40
Ustugi obce 738 011,90
Podatki i optaty 1403 833,11
Wynagrodzenia 833 001,58
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 161 370,15
Odpis na fundusz remontowy 846 997,20
Pozostale koszty 96 665,01
Pozostale koszty operacyjne 4 796,95
Koszty finansowe 189,46
wynik -91 078,03
w tym:

e dziatalno$¢ GZM brutto: (-) 137.503,64 — podatek 2.025,07 =(-) 139.528,71
e dziatalno$é wspélna brutto: 46.425.61 — podatek 4.272,22 42.153,39
wynik brutto: (-) 91.078,03 - podatek 6.297,29 = (-) 97.375,32

wynik GZM (-) 139.528,71

- rozliczenie za gaz 6.365,04

Wynik GZM (-) 145.893,75
w tym:
1 nieruchomo$¢ z wynikiem dodatnim tj. 427,16
15 nieruchomosci z wynikiem ujemnym tj. 146.320,91

razem (-) 145.893,75

Konto 647 to ,Rozliczenie miedzyokresowe kosztéw”. Na 31.12.2023r. na
koncie tym pozostaje 103.838,08 zt.



Konto 649 ,rozliczenia gazu” za 2023r. - wynik 6.365,04 zl, na 31.12.2023r.
saldo tego konta wyniosto (-) 1.649,21 zi.

Koszty dziatalnosci operacyjnej w latach 2021-2022 ksztattowatly sie

nastepujaco:

- rok 2022 5.530.922,86

- rok 2023 7.005.892,51
zwi¢kszenie 126,67%

Podstawowym rodzajem dziatalnosci Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych jej czlonkéw, gospodarka lokalami mieszkalnymi i
uzytkowymi znajdujgcymi si¢ w zasobach Spoldzielni, podejmowanie dziatan
majacych na celu utrzymanie posiadanych zasobow w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

Przychodami Spéldzielni s3 wnoszone przez czlonkéw oraz mieszkancow
i najemcow:

- optaty eksploatacyjne

- czynsze dzierzawne

- optaty za wode i kanalizacje

- oplaty za centralne ogrzewanie i ciepla wodg

- optaty za wywoéz nieczystosci

- optaty za gaz

- optaty za domofon

- optaty za TV.

Wysoko$¢ stawek dla optat eksploatacyjnych cztonkéw Spétdzielni ustala
si¢ na podstawie ponoszonych przez Spéldzielni¢ kosztéw. Dla zastosowania
proponowanych przez Zarzad stawek wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej.

Cena zimnej wody i kanalizacji ustalana jest przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Szczecinie.

Cena energii cieplnej ustalana jest przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej] w Swidwinie i zatwierdzona przez Urzad Regulacji
Energetyki.

Cena ustlug wywozu nieczystosci ustalana jest przez Urzad Miasta
Swidwin.



ROZLICZENIE CENTRALNEGO OGRZEWANIA ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA 2023r. DO 31 GRUDNIA 2023r.

Koszty energii cieplnej do rozliczenia w okresie grzewczym od miesigca
stycznia do miesigca grudnia 2023 roku wynosity 3.046.924,94 zi.
Naliczone zaliczki w tym okresie wynosity 3.509.412,32 zt. Nadwyzka zaliczek
nad kosztami w okresie rozliczeniowym wynosita (per saldo) 462.487,38 zt.
Sredni koszt 1m? w budynkach wyniést — 5,71 zt

Koszty zakupu CCW w 2023 roku to: 326.566,47 zt

Sredni koszt podgrzania 1m* wody to: 46,49 zt

Rozliczenia za Kkorzystanie z zasobéw Spoldzielni i windykacje naleznosci.

Analiza zadluzen z tytulu oplat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych

Stan zadluzenia z tytulu oplat czynszu Liczba mieszkan- 849

Zadluzenie na 01.01.2023 | 118 602,69

Zadtuzenie na 31.12.2023 153 702,41

Z tego: zadluzenie 1 miesigczne 19 214,83
Zadtuzenie pow. 1 do 3 miesiecy 26 926,76
Zadluzenie pow. 3 miesigcy 107 560,82

Zadluzenie na 31.12.2023r. stanowi 2,35% rocznego naliczenia opfat.
Wskaznik roku 2022 wyniodst 2,26.

Liczba spraw skierowanych do sadu w roku 2023 wynosita 1.

Do komornika skierowano 1 sprawe. )

Dbajac o interes ogélny Spoéidzielni i wszystkich jej cztonkéw Zarzad,
w sposob ciagly kontrolowal stan rozrachunkéw i podejmowal szereg
zdecydowanych dziatan windykacyjnych w postaci:

- wysylania upomnien i wezwan do zapfaty,

- przeprowadzania rozméw z dtuznikami,

- zawierania porozumien z dtuznikami o sptacie zadtuzenia w ratach,

- wspotpraca z komornikiem

W przypadku, kiedy wymienione powyzej formy oddziatywania nie przynosity
pozadanego efektu, Zarzad wystgpowat z roszczeniami na droge postgpowania
sadowego oraz egzekwowat zasadzone naleznosci za posrednictwem komornika.



Obstuga kredytow mieszkaniowych

1. Naleznosci dlugoterminowe sg to odsetki bankowe od kredytéw wykupione
przez budzet do splaty przez lokatorow w budynkach - stan na 31.12.2023r. —

0,00 zi

2. Zobowigzania dlugoterminowe - stan na 31.12.2023r. — 0,00 zi

Naleznosci krotkoterminowe:

31.12.2022 31.12.2023
Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 856,22 1,23
Rozrachunki z tytulu czynszu 118 602,69 153 702,41
Rozrachunki z tytulu ustug 185,76 145,00
Rozrachunki z tytulu pozyczek FSS 13 440,00 6 190,00
Rozrachunki z tytulu podatku 1772,61 927,17
Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 466,37 0,00
RAZEM 135 323,65 160 965,81
Srodki pieniezne:
31.12.2022 31.12.2023
Srodki pieniezne w kasie 316291 1 647,49
Srodki pieniezne w banku 1457 619,25 228 675,48
Srodki pienigzne na lokatach 703,75 750 703,87
RAZEM 1 461 485,91 981 026,84
Zobowigzania krotkoterminowe:
Stan na Stan na
31.12.2022 31.12.2023
1. Rozrachunki z dostawcami i odbiorcami 524 689,82 458 152,29
2.Rozrachunki z tytulu czynszu 784 376,60 592 835,29
3. Rozrachunki z tytutu ustug 56 112,79 56 513,39
4. Rozrachunki z tytulu CO 2 744,79 2 744,60
5. Rozrachunki podatkowe 4 732,00 2 001,87
6.Rozrachunki z tyt. kaucji mieszkaniowej 3 000,00 3 000,00
7. Fundusz udzialowy 15916,56 15 515,96
8. Rozrachunki z tyt. kaucji gwarancyjnej 20 781,00 9 300,00
9. Oplata za grunt Urzad Miasta 70 134,24 64 945,65
10. Zaklad. Fundusz Swiadcz. Socjalnych 15 744,20 15 834,20
11. Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 406,70 0,00
RAZEM 1 498 638,70 1220 843,25

Stan zobowigzan w poréwnaniu do 2022r. wynosi 81,46 %.

II. PLANOWANIE PRZEDSIEWZIEC NA 2024r.
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W 2024r. w ramach remontéw wlasnych planuje sie: naprawy biezgce
C.O., remonty i1 naprawy dachéw i rynien, kominéw, remonty instalacji wodno-

kanalizacyjne, budowlane, naprawe instalacji zimnej wody

W ramach prac wykonywanych przez firmy zewn¢trzne w 2024r.
planuje sig:

e wymiang instalacji gazowe]

e wymiang instalacji cieptej wody

e remont balkonow

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle” w Swidwinie

Data sporzadzenia: 28.03.2024r.

Sporzadzita: Anna Chmielewska
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