STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) , OSIEDLE” W $WIDWINIE
z dnia 23 Maja 2018

| . POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle” w Swidwinie.
2. Siedziba Spétdzielni jest Swidwin.
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§2

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,ustawg”,
- innych ustaw

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miare mozliwosci innych
potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosSci Spétdzielni jest :
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
5) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,
7) dziatalnos¢ obiektdw kulturalnych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spoétdzielni lub wiasnosé jej
cztonkow,

2) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia spétdzielni lub wtasnosci jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwiascicielami) tej (tych)
nieruchomosci,

3) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
Spotdzielni spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali,



7.

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
Spotdzielni odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdétwtasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonka prawa witasnosci tych domow,

7) budowanie lub nabywanie garazy w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci do garazu lub oddawanie ich cztonkom iinnym osobom w najem;

8) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych  lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze garazy,

9) nabywanie terendw potrzebnych Spétdzielni na witasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

10) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkdéw Spoétdzielni,

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 ust.1 i 2 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalng,

4) prowadzi dziatalnos¢ ustugowa w zakresie ustug remontowo-budowlanych,

Spotdzielnia prowadzi inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg
celdw i przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, o ktérych mowa w § 3 oraz 4 statutu i w tym
zakresie moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych. Organem
uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz o wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére
rowniez  podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych
organizacji.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy osobom
niebedacymi cztonkami spétdzielni.

Spoétdzielnia wspotdziata na podstawie zawartych uméw z organizacjami spétdzielczymi
oraz innymi organizacjami spofecznymi i gospodarczymi, zajmujgcymi sie problemami
mieszkalnictwa. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spétdzielnie oséb
prawnych, spoétki handlowe i cywilne oraz zawieraé umowy o zarzadzanie lub
administrowanie budynkami.

Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkdw.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§5

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych i osoba prawna, jezeli
odpowiadajg wymogom Statutu.

Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.
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Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lokalu, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuiszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci mogg wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§6

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg :

1)  nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2)  nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3)  zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4)  zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5)  uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastepcy prawnego zmartego
cztonka (osoby bliskiej), jezeli przed uptywem powyzszego terminu, jedna z
wspoétuprawnionych o0séb, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, jezeli w sytuacji, wskazanej w pkt 5 wiecej
niz jedna osoba ztozyfa pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7)  wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami spotdzielni.

Zasady dotyczace cztonkostwa w Spoétdzielni, stosuje sie takze odpowiednio do oséb,
ktorym przystugujg prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojgcym lub prawo do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego.
Cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego.
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonek Spdtdzielni lub osoba, starajgca sie o cztonkostwo w Spoétdzielni obowigzana jest
ztozy¢ i aktualizowac¢ deklaracje Cztonka Spodtdzielni, w ktdrej zawarte muszg byc
nastepujgce dane:

1)  imie i nazwisko oraz adres statego zamieszkania,

2)  numer PESEL,
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2)

3) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach
zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami,
4) dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu, do
ktorego stuzy tytut prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega sie o cztonkostwo.
Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos$¢ wniesionych wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos$¢ zadtuzenia z
tytutu wnoszenia optat, o ktéorych mowa w art. 4 ustawy, date przyjecia w poczet
cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa. Prawo przegladania rejestru przystuguje
cztonkowi spoétdzielni, jego matzonkowi oraz wierzycielowi cztonka lub Spétdzielni.

§7

Warunkiem przyjecia na cztonka wtasciciela lokalu (najemce lokalu w budynku przejetym
przez spotdzielnie od przedsiebiorstwa panstwowego) jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja winna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajacg sie o cztonkostwo oraz odpowiadac
wymogom wskazanym w § 6 pkt. 5, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng -
wskazywac jej nazwe i siedzibe. Za osobe nie majgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub
o ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

Organem Spodtdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajgcej warunki
okreslone w § 5.

Uchwata Zarzagdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzagd powinien zawiadomic
zainteresowane osoby pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej
w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 tygodni
od dnia podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej,
odwotanie nie przystuguje.

§8

Cztonkowi Spotdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu oraz z

przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego, a w szczegdlnosci:

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, z wytgczeniem cztonkdw, ktérzy

nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

do zawarcia ze Spodftdzielnia uméw: o budowe lokalu, o ustanowienie spétdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w ustawie,

3) do zawarcia ze Spoétdzielnia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli przystuguje mu
do tego lokalu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu,

4) do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci opfat za uzywanie lokali,

5) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni osobiscie, a takie przez
cztonkdéw rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate,

6) przegladania rejestru cztonkow,

7) zadania wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni
i protokotéw obrad organdw spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi, z
uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w art. 18 § 3 ustawy Prawo spoétdzielcze,

8) zadania przedstawienia mu kalkulacji opfat, o ktérych mowa w § 104

9) przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii catosci lub
czesci powyzszego dokumentu,

10) czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z
realizacjg przez Spotdzielnie jej zadan i ocenianie jej dziatalno$é,

11) dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze
sagdowe;j,

12) do wudziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu zgdania w trybie
przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku
obrad oznaczonych spraw,

13) otrzymywania, w sposob wskazany w statucie, informacje o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

14) prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
pomieszczen i urzadzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

15) prawo dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i na
drodze sgdowej,

16) prawo wystgpienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzadem w przypadku wystgpienia
zalegtosci czynszowych co do ich spfaty,

17) prawo udziatu w podziale nadwyzki bilansowej,

18) prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnym Zgromadzeniu. Osoba udzielajgca porady lub ekspert nie sg uprawnieni do
zabierania gtosu.

2. Koszty sporzadzania odpisdw i kopii dokumentéw o ktérych mowa w ust.1 pkt. 7, z
wyjatkiem statutu i regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady ustalania kosztéw sporzadzania
odpisdéw i kopii dokumentéw ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

3. Cztonek zainteresowany zapoznaniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6
i 8, zgtasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapoznac. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

4. Spoétdzielnia ma prawo odmowic¢ cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych oséb, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i
przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ udzielona na pismie.
Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umdw, moze ztozy¢ wniosek do sadu
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rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie 7 dni, od doreczenia cztonkowi odmowy.

§9

Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1.

10.
11.

12.

13.

1.

przestrzegac przepiséw prawa, postanowien statutu oraz opartych na nim regulaminéw i
uchwat organdéw Spétdzielni,

whnie$¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

uczestniczy¢ w wydatkach w czesciach przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, utrzymywaniem nieruchomosci wspdlnych i
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutéw, jak rdéwniez w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng. o$wiatowsq i
kulturalng, prowadzong przez Spétdzielnie.

uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia spoétdzielni, w
kosztach dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej oraz zobowigzaniach Spétdzielni
z innych tytutéw przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na zasadach
okreslonych w umowie i Statucie przypadajacych na jego lokal oraz przez uiszczanie
terminowych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni,

regularnie uiszczaé optaty za uzywanie nalezgcych do nich lokali, w wysokosci okreslonej
przez Spoétdzielnie,

zawiadamiaé Spoétdzielnie w formie pisemnej o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej lub we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem sie o zawarcie umowy o
budowe lokalu, a takze o zdarzeniach, ktére majg  wptyw na wysokosé optat na rzecz
Spotdzielni, w szczegdlnosci o ilosci osdb zamieszkujgcych  w lokalu

wskazaé Spotdzielni dane osdb, ktére stale zamieszkujg w lokalu, do ktérego posiada tytut
prawny, w tym takze numer PESEL lub date urodzenia

dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie
utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

na zgdanie Spétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz
do dokonania koniecznych przegladéw,

udostepnic¢ lokal i pokry¢ koszty sporzadzenia przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego dotyczgcego ustalenia wartosci rynkowej lokalu sporzadzonego na
potrzeby ustalenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz koszty zaswiadczen dla
urzedow i sgdow.

wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

§10

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne,

7) podjecia uchwaty przez wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach w
obrebie danej nieruchomosci o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw, bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali

Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawa do
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje w przypadku utraty wszystkich
tytutdw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonek Spotdzielni, bedacy wtascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem, ztozonym Zarzadowi. Oswiadczenie o wypowiedzeniu
cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia
rozpoczyna sie w pierwszym dniu miesigca, nastepujgcego po dniu ztozenia oswiadczenia.
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktdrym nastgpita Smieré, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.
Jezeli zmarty cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni
w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmartego ustanowic
wspolnego petnomocnika lub wskazaé zarzadce ustanowionego przez sad przy
odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzeczg wspdina.

Il. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§11

W trybie postepowania miedzy cztonkiem a spoétdzielnig rozpatrywane sg sprawy wynikajgce
ze stosunku cztonkostwa.

1.

We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy cztonkami Spoétdzielni a Spétdzielnia
cztonkowie mogga sktadac wnioski do Zarzadu.

Whioski, o ktérych mowa w ust. 1 — powinny by¢ rozstrzygane w terminie jednego
miesigca od dnia wystgpienia z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawitych, termin
na rozpatrzenie wniosku cztonka Spétdzielni moze zosta¢ wydtuzony do trzech miesiecy.
Zarzad rozstrzyga sprawe w formie uchwaty.

O tresci uchwaty wnioskodawca winien byé poinformowany w terminie 2 tygodni od daty
jej podjecia.

W decyzji odmownej nalezy zawrze¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie i terminie
do odwotania.

Od uchwaty Zarzagdu Spétdzielni, wnioskodawcy przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej. Odwotanie wymaga formy pisemnej.

Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka Spétdzielni
zawiadomienia o uchwale.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w terminie 3 miesiecy od daty jego
whniesienia.

O uchwale organu odwotfawczego nalezy powiadomi¢ wnioskodawce w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ tres¢ uchwaty wraz z
uzasadnieniem.



10. Uchwaty Rady Nadzorczej oraz uchwaty Zarzadu, od ktérych nie zgtoszono odwofania
w trybie i terminie, o ktorym mowa w ust. 7, majg charakter ostateczny w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§12

Od uchwaty w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig ktéra nalezy w pierwszej instancji
do kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwofania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymaniu odpisu uchwaty wraz z
uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
doreczone Spétdzielni przynajmniej na 30 dni przed jego terminem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesytfa sie odwotujagcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§13

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwofanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 3 miesiecy i odwotujgcy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

§14

Postanowienia statutu o postepowaniu wewngtrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonka jego praw w drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngatrzspoétdzielcze ulega
umorzeniu.

§15

Uchwaty organdw Spétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢
doreczane listami poleconymi lub za potwierdzeniem odbioru.

Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.

Pisma nieodebrane lub zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu
uwaza sie za doreczone prawidtowo. Za dzien doreczenia uznaje sie ostatni dzied w
ktédrym mégt nastgpié odbidr przesyiki listowe;j.



IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§16
1. Organami Spétdzielni sg :
1)Walne Zgromadzenie
2)Rada Nadzorcza
3)Zarzad
2. Wybory do organdw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. | dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.

Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdéw Spoédtdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtoséw. W przypadku, gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéow wskutek
otrzymania przez dwdéch lub wiecej kandydatéw réownej ilosci gtosdw, przeprowadza sie
nastepng ture gtosowania z udziatem tych kandydatéw. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czesci, nastepnej tury gtosowania sie nie przeprowadza, a wybdr na
nieobsadzone mandaty nastepuje w drodze losowania spos$rdéd kandydatéw, ktérzy
otrzymali réwng liczbe gtoséw. Losowanie przeprowadza Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spodtdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale. Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosdéw, chyba ze
ustawa lub statut wymaga kwalifikowanej wiekszosci gtoséw.

5. Tryb  zwotywania posiedzen organdw  Spéfdzielni oraz sposéb i  warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy
tych organdw.

6. Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej sktadajg pisemne os$wiadczenie, ze nie naruszajg
zakazu konkurenciji, o ktérym mowa w § 36 statutu.

IVA. WALNE ZGROMADZENIE
§17

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Cztonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dofgczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

3. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m. in. Imie i
nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma
reprezentowaé¢ cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez cztonka
udzielajgcego petnomocnictwa.



Osoby prawne bedgace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

Cztonkowie niemajgcy zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow. W
Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzkéw, w ktérych Spoétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady
Spétdzielni, a takze goscie.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§18

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1.

10.
11.

12.

13.

14.
15.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci  gospodarczej oraz spoteczno-
wychowawczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkédw Spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowej
zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane udziatéw w
nieruchomosci wspodlnej,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia sie Spédtdzielni, podziatu Spétdzielni,
a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej i innej Spdtdzielni oraz likwidacja
Spoétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian statutu;

podjecie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich, a takze zbycia czesci udziatéw czy akcji tych organizaciji,
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybér delegatdw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,
wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej
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§19

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej
2) Przynajmniej 1/10 cztonkdw, nie mniej jednak niz 100 cztonkow.

4. 73danie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzagd w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia podania.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktédrym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

7. Projekt uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan
powinny by¢ ztozone na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.

8. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 7, w
terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

10.Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, to cztonkowie majg prawo
zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
jego pierwszej czesci. Do zgloszenia nalezy dotgczy¢ pisemng zgode kandydata na
kandydowanie oraz pisemne oswiadczenie o nienaruszaniu zakazu konkurencji, o
ktérym mowa w § 36 Statutu. Zgtoszenia bez powyzszych zatgcznikdw nie sg uwzgledniane.

§20

1. O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia zawiadamia cztonkéw na
piémie i co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedy przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia Spoétdzielnia zawiadamia réwniez
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowg Rade Spéfdzielczg, co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

3. W przypadku wniesienia do porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien byé podany do wiadomosci cztonkéw Spétdzielni,
0sOb i organizacji wymienionych w ust. 1 i 2 na 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w sposéb okreslony w ust. 1i 2.
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§21

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb
okreslony w § 19 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takie zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone
na czesci skreslenie z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig gtoséw, o ile ustawa lub
statut nie stanowig inacze;j.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

3) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spoétdzielni,

4) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

5. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwate opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢
ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach
likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyto co najmniej
10 % ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

6. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakoriczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

7.Jedli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, zakoriczenie obrad mimo nie

wyczerpania porzadku obrad jest niedopuszczalne.

§ 22

1 Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spdétdzielni, oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna. Uchwata
sprzeczna z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami, godzgca w interesy Spétdzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do Sgdu przez
cztonka Spétdzielni lub Zarzad w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli uchwate zaskarza Zarzad — Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik  ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika - Sad wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni. Prawomocne orzeczenie Sgdu w
tej sprawie - ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkich
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jej organow.
3. Uchwaty podejmowane s3 zwykta wiekszoscig gtosow, chyba ze ustawa lub statut
stanowig inaczej.

§23

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie albo jego czes¢ wybiera Prezydium w skfadzie co najmniej :
przewodniczacy, zastepca i asesor. Cztonkowie Zarzagdu nie mogg wchodzi¢ w sktad
Prezydium. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, Prezydium ostatniej czesci
petni jednoczesnie funkcje Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktére po podsumowaniu
wynikéw gtosowan wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia podaje tre$¢ uchwat i
ostateczne wyniki gtosowania nad uchwatami tgcznie z ich podpisaniem.

3. Szczegobtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia oraz regulamin obrad Zebrania Przedstawicieli.

§24

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokot, ktdry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na
czesci, w protokole posiedzenia ostatniej czesci podsumowuje sie wyniki gtosowania
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkdw Spoétdzielni.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej
przez 10 lat.

IVB. RADA NADZORCZA
§ 25
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§26
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 do 11 cztonkdw wybranych sposréd cztonkdw Spétdzielni
na okres 3 lat.
2. Jezeli cztonkiem Spédtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§27

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktdorym Rada Nadzorcza
zostata wybrana do najblizszego Walnego Zgromadzenia w trzecim roku od wyboréw.
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§28

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

3. W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie.

§29

I. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) odwotania wiekszoscig 2 /3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie;

2) Smierci;
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni;

4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.
2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru - do korica kadencji - innego cztonka.

§30

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz programow dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie, ocena i przyjmowanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

b)  dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych i innych zadan statutowych, ze szczegélnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkéw.

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

3) powotywanie biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spofecznych i
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych  dokonywanych
pomiedzy Spdidzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy
tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdoch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,
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9) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielni oraz porzadku
domowego i wspétzycia mieszkarncow,

11) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale.

12) uchwalanie szczegdétowych zasad korzystania przez cztonkdw z garazy, finansowanie
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

13) wybdr i odwotanie cztonkdéw Zarzadu, oraz ustalanie zasad ich wynagradzania,

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i skarg na jego dziatalnosc,

15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 19 Statutu,

16) uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,

17) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

18) uchwalenie regulaminu prowadzenia gospodarki finansowej Spétdzielni,

19) uchwalanie innych regulaminédw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia iZarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze zgdaé¢ od Zarzadu i pracownikdéw Spodtdzielni sprawozdan i
wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni. Czynnosci kontrolne prowadzone przez Rade Nadzorczg nie mogg naruszac
obowigzujgcych ustaw.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§31

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na 3 miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1 /3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§32
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z

gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§33
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad

ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.
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§34

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie dziatalnosci Rady
Nadzorczej i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§35

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli. Cztonek Rady nie godzacy sie z
decyzjg Rady moze zamiesci¢ w protokole zdanie odrebne.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w nastepujgcej wysokosci:

a) dla Przewodniczgcego Rady Nadzorczej 20 % minimalnego wynagrodzenia za
prace

b) dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej 10 % minimalnego wynagrodzenia
za prace,

o ktéorym mowa w ustawie z 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

3. Ryczatt w petnej wysokosci przystuguje gdy cztonek Rady Nadzorczej byt obecny na
wszystkich posiedzeniach. Jezeli cztonek Rady Nadzorczej byt nieobecny na posiedzeniu, w
ktdrym miat obowigzek bra¢ udziat bez usprawiedliwienia — wysokos¢ ryczattu w dwdch
kolejnych miesigcach podlega obnizeniu o 50 %.

§ 36

1. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna
wobec Spétdzielni.

2. W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

§37

1. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu zobowigzani sg ztozy¢ pisemne oswiadczenie, ze
spetniajg warunki okreslone w § 36 Statutu.
2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. | stanowi podstawe:
1) odwotania cztonka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach,
2) zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci cztonka Rady,
3) odpowiedzialnosci odszkodowawczej w razie powstania szkody w majgtku Spétdzielni,
3. Uchwate o zawieszeniu w czynnosciach cztonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wiekszosci 2 /3 gtoséw.
4. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
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IVC. ZARZAD
§38

1. Zarzad sktada sie z 3 oséb, w tym prezesa i jego zastepcéw wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Jezeli cztonkami Spétdzielni sg réwniez osoby prawne, cztonkiem Zarzgdu moze by¢
osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i
organizowania pracy w jednostkach gospodarczych, zas kandydat na Prezesa winien
posiada¢ uprawnienia zarzadcy nieruchomosciami. Cztonkami Zarzagdu mogg by¢ osoby
nie bedace cztonkami spétdzielni.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzagdu wiekszoscig gtoséw,
nie mniejszg niz potowa statutowego sktadu Rady Nadzorczej. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwofa¢ tych cztonkéw Zarzadu,
ktérym nie udzielono absolutorium.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza zawiera umowe o
prace.

6. Odwofanie cztonka Zarzagdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

§39

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni. Uchwaty Zarzadu wymagane sg w
nastepujacych sprawach:

1) przyjecia cztonkédw do Spoétdzielni oraz ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,
uzytkowych igarazy,

2) sporzadzania projektéw planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

3) prowadzenia gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenia majgtku Spoétdzielni,

5) sporzadzania rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywania Walnego Zgromadzenia,

7) zaciggania kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej przez
WalneZgromadzenie

8) udzielania statych petnomocnictw,

9) pokrywania strat zgodnie z obowigzujgcymi zasadami finansowymi,

10) wspodtdziatania z terenowymi organami witadzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

3. Pozostate zadania z zakresu biezgcego kierowania dziatalno$cig Spétdzielni realizujg
cztfonkowie Zarzadu w ramach wewnetrznego podziatu pracy okreslonego w
regulaminie pracy Zarzadu.

4, Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu
Zgromadzeniu.
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§40

1.  Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu.

3. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
dyspozycji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin dziatania Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4.  Cztonek Zarzadu nie godzacy sie z decyzjg Zarzadu moze zamiesci¢ w protokole zdanie
odrebne.

§41

1 Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.
2 Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. |, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spétdzielnia osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3 Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkdéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.
§42

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2.  Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgcg dziatalno$cia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

IVD. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§43
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni.
2. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej

cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;j.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyltgcznie ich dotyczacych.
5. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg zajmowaé sie dziatalnosciag

konkurencyjng wobec Spdtdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢é jako cztonkowie
wtadz lub wspdlnicy przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka

18



Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne, przewidziane w

odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktérych cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu:

1) prowadzi dziatalno$é konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni w
szczegolnosci okreslong w § 3i 4 niniejszego Statutu

2) zawart ze Spotdzielnig umowe $wiadczenie ustug lub dostawy

Dokonujgc wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzagdu nalezy uwzgledniac

kwalifikacje zawodowe i osobowosciowe przydatne do petnienia funkcji cztonkéw tych

organow.

§ 44

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 45

Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdétwtasnosc
Spoétdzielnijest:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

4) umowa najmu lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zwigzane jest z cztonkostwem
Spotdzielni.

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale osobom fizycznym i prawnym, ktdre nie s3
cztonkami Spétdzielni.

Lokal mieszkalny, do ktérego cztonek Spétdzielni posiada tytut prawny moze byé
uzywany wyltgcznie na cele mieszkalne.

W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
lub lokalu o innym przeznaczeniu, osoby, ktédrym przystugiwato spétdzielcze prawo do
lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg
obowigzane do oprdznienia lokalu.

Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 46

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spétdzielnia moze:

1)
2)

3)

ustanawiac spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych witasnos¢ Spatdzielni,

ustanawia¢ prawo odrebnej witasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
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VA. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

a)

b)

§47

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie na jej rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w ramach nowej inwestycji, spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa, o ktéorej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a nadto winna zawieraé:

zobowigzanie sie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robdét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania kosztéw budowy lokalu

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodszi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje w chwilg zawarcia
umowy miedzy osobg, ktéra ubiega sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu a Spétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci,
w formie pisemne;j.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. z 2017 r. poz. 79 ze zm.), moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz oséb
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1i 3 tej ustawy.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§48

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa, a w
przypadku zalegtosci z zaptaty optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy, z chwilg
prawomocnosci orzeczenia Sadu, w sprawie z powoddztwa Spoétdzielni o wygasniecie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz w przypadku Smierci  osob
uprawnionych lub uprawomocnienia sie uchwaty Rady Nadzorczej o wygasnieciu
prawa, w przypadkach okreslonych w Statucie, wobec niedokonania przez uprawnionych
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czynnosci zachowawczych.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez Sad o wygasnieciu
spotdzielczego prawa do lokalu.

Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni, przystuguje roszczenie do spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, ktdrej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 49

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzernstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktdrych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

b)

§ 50

Z chwilg s$mierci jednego z matzonkdéw, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten powinien w terminie jednego roku od dnia smierci wspdétmatzonka, ztozy¢
deklaracje cztonkowska.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkfadu.

§51

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w § 50 ust. 2,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z uwzglednieniem iz umowa ta winna co najmniej okreslac:

cztonka Spétdzielni, sposrdd osdb bliskich realizujgcych roszczenie, o ktérym mowa w ust.
1,
warto$¢ wktadu mieszkaniowego, zwigzanego z ustanawianym praw,

21



d)

VB.

oznaczenie lokalu, z ktérym zwigzane jest lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu,
wskazanie oséb, zamieszkujgcych wspdlnie z cztonkiem, na rzecz ktérego prawo jest
ustanawiane.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§52

Wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym - przechodzi na  spadkobiercéow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia czesci wtasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy nie zgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do spétdzielni.

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa,
spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymogom statutu.

§53

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste z
adnotacjg o utworzonych hipotekach.

§ 54

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku oséb, z
tym, ze cztonkiem spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba, ze nalezy ono do
matzonkdw.

Ustanie wspdlnosci majatkowej w czasie trwania matzeristwa nie pocigga za sobga ustania
wspoélnosci spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujgc
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspdlnosci majgtkowej, moze, na zgdanie jednego z
matzonkéw z waznych powodow znies¢ wspdlnosé tego prawa.

Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§55

W wypadku wygasniecia wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia jest obowigzana

wyptacié uprawnionemu warto$é rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej

warto$¢ rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od

kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu

przeprowadzonego przez spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
22



spotfdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci witasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

§ 56

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdéb okreslony w ust.1 Spoétdzielnia zbywa w drodze
przetargu, w terminie szesciu miesiecy.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 56 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 57

1. W razie $mierci cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem spétdzielni spadkobierca
powinien mozliwie niezwtocznie przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
Spadkobiercy przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw.

2. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w
terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika, w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokali. W razie celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilgcznie z zawarciem
bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W przypadku sSmierci jednego z matzonkdéw, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu wspélnie przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

4. Petnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sg do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
ale jezeli nie sg cztonkami Spétdzielni to nie przystuguje im czynne i bierne prawo
wyborcze, ani prawo udziatu w gtosowaniach.

§ 58

Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku dtugotrwatych
zalegtosci z zaptata opfat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania tej
osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisdw postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, a wtascicielowi, ktérego lokal
zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zastepczego.
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§59

Do egzekucji z wtasno$ciowego prawa do lokalu, przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje
sie odpowiednio.

§ 60

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasnosé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktdrego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

§61

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajq najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

VC. ODREBNA WtASNOSC LOKALU
§62

1 Z osobg, ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej witasnosci lokalu w
pozostatych przypadkach, niewymienionych w ust. 1 (w ramach regulowania stanéw
prawnych (przetarg, inne zdarzenia prawne), Spétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, w formie i na zasadach prawem przewidzianych.

§63

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdérej mowa w § 62 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.

2. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czesc.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktunotarialnego.
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§ 64

Szczegdtowa regulacja tresci umowy o budowe lokalu, zasad i trybu jej wypowiadania,
okreslona jest w § 82 i § 83 niniejszego Statutu.

§ 65

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie najpdiniej w terminie 2 miesiecy od daty
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka, Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Koszty wyceny odrebnej wtasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy, tj. koszty zawarcia
aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat skarbowych, opfat
kancelaryjnych oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej
obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spédtdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 66

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tgcznie
ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla taumowa.

§ 67

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 68

Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wg. wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgc
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng bedg
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali na zasadach, o jakich mowa w art.

241 yst. 1 ustawy.
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§ 69

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
W sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli w budynku lub w
budynkach w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

VD. NAJEM LOKALU | DZIERZAWY TERENU
§70

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac¢ oproznione lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu Cztonkom Spétdzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie
bedgcym cztonkami Spétdzielni.

2. Spoétdzielnia moze wydzierzawiaé grunty bedace jej wtasnoscig lub wspdtwtasnoscig oraz
w uzytkowaniu wieczystym.

§71

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe
nie bedacy cztonkiem Spdtdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spodtdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego
czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spoétdzielni, cztonek lub osoba nie bedgca cztonkiem obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie.

3. Umowy zawarte przez cztonka, ktéremu przystuguje spodtdzielcze lokatorskie Ilub
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe nie bedacy cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdiniej z chwilg
wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego lub spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do
tego lokalu.
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VE. SPRZEDAZ LOKALI
§72

W przypadku, gdy Spoétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych
sie w nim lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§73

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczen oséb
trzecich Spoétdzielnia sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego lub tez reguluje
sytuacje prawng tego lokalu w inny, zgodny z prawem sposéb, pod warunkiem
ekwiwalentnosci transakcji i zasadnosci ekonomicznej dla Spoétdzielni. Decyzje w
sprawach, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, podejmuje Zarzad, na zasadach i w
trybie, okreslonym w Regulaminie o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktéorym mowa w ust 1 okresla regulamin uchwalony
przez RadeNadzorcza.

§74

1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnie, wolne w sensie prawnym i faktycznym
mogg by¢ tylko przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Lokale mieszkalne, do ktdérych wygasto lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu, w
przypadkach, o ktérych mowa w ustawie lub statucie, mogg by¢ przedmiotem uméw o
ustanowienie lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu lub umoéw o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

3. W obiektach wybudowanych do 30 czerwca 1995 roku — lokale uzytkowe mogg by¢
oddane w uzytkowanie cztonkéw i innych osdb tylko na zasadach najmu.

VF. ZAMIANA LOKALI
§75

1. Cztonkowie Spédtdzielni mogy za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany miedzy sobg
zajmowanych lokali mieszkalnych na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z cztonkami innych Spoétdzielni zajmujacymi lokale na zasadach
lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, najemcami lokali
nalezgcych do zasobdw gminy lub innego dysponenta stale wynajmujgcego lokale, a takze
wiascicielami lokali stanowigcymi odrebng wiasnosé.

2. Zamiana lokali mieszkalnych miedzy cztonkami Spétdzielni a osobami, o ktérych mowa w
ust. 1, uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia
umowy najmu.

3. Zamiana lokalu mieszkalnego na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng witasnos¢ badz o
statusie wtasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej
w formie aktunotarialnego.

4. Postanowienia ust. 1 - 3 stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

27



VG. UMOWA O BUDOWE LOKALU

§76

Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania inwestycji i ustalania wartosci
poczatkowej i koncowej poszczegdlnych lokali oraz okresli warunki organizacyjno-
finansowe realizacji inwestycji

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zostaé¢ udostepniony kazdej osobie
ubiegajgcej sie o zawarcie ze Spétdzielniag umowy o budowe lokalu.

§77

Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu
jednej z nastepujgcych umow:

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego,

o ustanowienie odrebnej wtasnosci do lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§78

Umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 77 powinna zawierac:

1.
2.

o

10.

oswiadczenie Spoétdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

zobowigzanie osoby, ubiegajgcej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz, do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, termindw ich
wpftat.

okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby,
ubiegajgcej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz, za nieterminowe dokonywanie wptat
na poczet kosztow budowy,

okreslenie potfozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

wskazanie 0sob, ktdre wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie prawa do tego lokalu.
okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

inne postanowienia przewidziane w umowie

§79

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe, ubiegajgcg sie o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba,
ubiegajgca sie o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spétdzielni lub jego nastepca prawny z
przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wfasnosci lokali
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wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione, a w szczegdlnosci:

a) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

b) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy,

3.  Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

V1. ZASADY WNOSZENIA WKtADOW I ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA TYTULU
PRAWNEGO DO LOKALU.

§ 80

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu s3 obowigzane uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji, uiszczajg oni optaty, okreslone w
§ 104 do § 109 Statutu.

§81

1. Osoby, ubiegajgce sie o ustanowienie prawa na ich rzecz w Spétdzielni lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wnoszg wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub innych srodkéw, uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, ubiegajaca
sie o ustanowienie prawa na jej rzecz, jest obowigzana uczestniczyé w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jejlokal.

3. Osoba, ubiegajacej sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okre$lonych szczegétowo w umowie, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba jest zobowigzana do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 82

1. Rozliczenia kosztow inwestycji budowlanych (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje sie w dwdch etapach:

a) wstepnie - wartos¢ poczatkowa : w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

b) ostatecznie: po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie do 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym —
roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.
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§83

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez spétdzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wkfadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wkfadu.

§ 84

Whnoszenie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jezeli
spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkfadu na raty, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez
niego czesci wkfadu.

§85

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia, za
wyjatkiem realizacji roszczenia nastepcéw prawnych bytego cztonka o ustanowienie
prawa na ich rzecz oraz przypadkéw ponownego ustanowienia lokatorskiego prawa do
lokalu po sptacie zadtuzenia, ogtasza nie pdiniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu przetarg na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zawiadamiajgc o tym poprzez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na takiego cztonka jest
wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal cze$é zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z jego budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy oraz zalegtosci z tytutu opfat, zwigzanych z uzywaniem lokalu. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych
srodkdéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, zwigzanych z uzywaniem lokalu, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust 1 jest
oprdznienie lokalu z oséb i mienia.

5. Po oprdznieniu lokalu spotdzielnia bezzwtocznie ogtasza przetarg.

§ 86
Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu, albo jego czesci staje sie wymagalne z chwilg
opréznienia lokalu, do ktérego wygasto spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 87

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
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obowigzana jest wyptaci¢ uprawnionemu wartosc rynkowa tego prawa.

2. Przystugujgca uprawnionemu wartos$¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz
zalegtosci w zakresie opfat, zwigzanych z uzywaniem lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

5. W wypadku gdy nastepuje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
obcigzonego hipotekg, Spdétdzielnia, po przeprowadzeniu przetargu na jego sprzedaz, jest
zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w ust 3 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 88

Osoba, ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej
rynkowej wartosci lokalu na dzied zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§ 89
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.
§90

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miata byé ustanowiona odrebna
wtlasnos¢ lokalu, spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkfad budowlany
zgodnie z zawartg umowag o budowe lokalu.

2. Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wkfad albo jego czes¢ w terminie do trzech
miesiecy, liczgc od dnia rozwigzania umowy.

§91

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, osoba, z ktdrg spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest
wnies¢ wktad budowlany albo jego cze$é w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 90 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.
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§92

Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje takze wniesiony wkfad budowlany
albo jego czesc.

§93

W razie wygasniecia wiasnosSciowego prawa do lokalu, spdtdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie
niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, kiedy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz zalegtosci w zakresie opfat,
zwigzanych z uzywaniemlokalu.

Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty ,jaka
Spoétdzielnia uzyska od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu.

W sytuacji gdy spétdzielcze wtasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka, spétdzielnia
jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej réwnowartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu dodatkowo naleznosci wynikajgcych z obcigzenia hipotecznego, o ile je
poniosta.

Rozliczenia z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane na dzien wygasniecia tego prawa.

§94

Osoba, uzyskujgca prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace
innej osobie wnosi wkfad budowlany w wysokosci wartosci rynkowej tego prawa, nie nizszej
niz ustalona w trybie postepowaniaprzetargowego.

§95

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek spoétdzielni, osoba ktorej
stuzy tytut prawny do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodzg, s obowigzani do oprdznienia lokal w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.

Przepisy ust 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§96

Roszczenia o wypftate:

1) wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,
2) rownowartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
3) udziatu cztonkowskiego
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stajg sie wymagalne z chwilg oprdéznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka lub osobe
niebedgcy cztonkiem spétdzielni oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od
niego wywodza.

§97

Spétdzielnia potraca:

1) z wktadu mieszkaniowego , naleznego osobie uprawnione;j,

2) z rownowartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie

uprawnionej,

roszczenia wzajemne wobec cztonka lub osoby, ktérym przystugiwato spotdzielcze prawo do
lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przystugujacych spétdzielni tj. np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu , koszty ustalenia
wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego.

§98

W przypadku inicjatyw cztonkdw Spétdzielni lub osdb, ktérym przystugujg tytuty prawne do
lokali w budynkach, nalezgcych do zasobu Spétdzielni, zmierzajgcych do przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw, na ktérych posadowione sg te budynki, w celu
optymalizacji kosztdw utrzymania tych budynkdéw, Spoétdzielnia podejmuje te inicjatywy, o ile
uwarunkowania formalno-prawne na to zezwalajg. W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym, na Spétdzielni cigzy obowigzek przeprowadzenia i koordynowania catego procesu,
w tym komunikacji z urzedami, ze wszystkimi zainteresowanymi, postepowania sgdowe i
wszelkie inne.

§99

Szczegbtowe zasady rozliczend finansowych spétdzielni z cztonkami z tytutu wktaddw
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.

VII. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 100

1. Na pisemne Zzadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami,

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkdw,

c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
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a)

b)

statutu.
Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§101

Na pisemne zgdanie osoby, ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
(mieszkalnego, uzytkowego, garazu), Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzec z nig umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegoblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czes$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 102

Wyliczone przez Spétdzielnie sptaty, o ktéorych mowa w § 101 Statutu, osoba ktérej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, obowigzana jest wptaci¢ do
Spotdzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktérej mowa w § 101 w tym koszty zawarcia aktu
notarialnego, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, optat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej i inne
obcigzajg cztonka Spoétdzielni.

VIIl. ROZLICZENIE KOSZTOW ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI
A. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§103

Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani  uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace cztonkami Spdétdzielni, ktérym przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy.
Cztonkowie Spodtdzielni bedacy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
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10.

11.

12.

utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
Cztonkowie Spoétdzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, s3
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw. Od chwili
wydania im lokali uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 3.
Whtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s3 obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.
Obowigzek swiadczenia na tworzony przez Spétdzielnie fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spoétdzielni oraz oséb, niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.
Cztonkowie Spodtdzielni sg rdwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz
osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw
zawieranych ze Spétdzielnia.
Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5-7, solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub
wtascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni, jak tez osobami niebedgcymi
cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych, pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takie osoby faktycznie
korzystajace z lokalu,

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktéorych mowa w ust. 8 ogranicza sie do wysokosci opfat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5-7, jest ustalana na podstawie planowanych

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Szczegdtowe zasady

rozliczenia kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat,
uchwala Rada Nadzorcza.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej

przez Spétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych

mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5;

b) ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy; ewidencja wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
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§ 104

Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza sie w szczegdlnosci:

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy centralnej cieptej wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,

koszty wywozu $mieci,

koszty remontéw i konserwacji.

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza sie
wszczegdblnosci:

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy centralnej cieptej wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekdw,

koszty wywozu $Smieci,

koszty remontéw i konserwacji,

optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajgce te
nieruchomosg,

koszty ubezpieczenia budynku,

koszty obowigzkowych przegladéw i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych,

koszty dostarczenia sygnatu radiowo-telewizyjnego,

koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,

koszty utrzymania terendw zielonych, drég i chodnikéw,

koszty utrzymania mienia spotdzielni,

koszty finansowe i operacyjne,

koszty zarzadzania,

koszty dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej,

koszty poniesione na zapfate podatku dochodowego.

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, zalicza sie koszty wymienione w ust. 2 oraz inne wydatki poniesione przez
Spotdzielnie, przewidziane w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni

§ 105

Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, ustala sie :

na podstawie urzgdzen pomiarowych,

przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,

na poszczegdlne lokale,

na liczbe osdb zamieszkatych w lokalu.

Sume kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnej, dzieli

sie, wg zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg, na poszczegdlne lokale proporcjonalnie:

do udziatéw wiascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci wspélnej i powierzchni

lokali.

do powierzchni lokali,

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni

uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do t3cznej

powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
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badz budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.

Na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej
przypadajacych na lokale wyodrebnione Spdtdzielnia pobiera miesieczne optaty ustalane i
rozliczane zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 106

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty eksploatacji nieruchomosci
Spotdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody, odpisy na fundusz
remontowy oraz cze$¢ kosztéw zarzadu ogodlnego przypadajacych na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi.

Wysokos¢ optat za lokale wustala sie na podstawie planu kosztdw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegélnych nieruchomosci. Jednostke
rozliczeniowg kosztéw stanowi 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu lub udziat w
nieruchomosci wspdlnej - z wyjatkiem rozliczen z tytutu wywozu $mieci, zuzycia wody,
ktore sg obliczane wg ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu, badZ odczytu urzadzen
pomiarowych w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe. Regulamin
okreslajacy szczegdtowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

Wysokos¢ optat z tytutu dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej sg rozliczane
zgodnie z uchwata Rady Nadzorcze;j.

Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz mieszkaricéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkéw w formie
dodatkowych optat jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych
optat ustala Zarzad.

§ 107

Optaty, o ktérych mowa w § 104 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do pietnastego
dnia kazdego miesigca. Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka, lub niebedacego
cztfonkiem wiasciciela lokalu lub osoby, niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktérej
przystuguje wtasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu - przedstawié¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie nie
bedacej cztonkiem do dyspozycji lokalu.

Od nie wniesionych w terminie optat Spétdzielnia moze pobieraé odsetki za opdznienie.
Cztonek nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spétdzielni z optatami za uzywanie lokali.
O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby o ktérych
mowa w § 104 co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni, w
szczegdlnosci energii (np. centralne ogrzewanie), gazu, wody, oraz odbioru Sciekdw,
odpaddw i nieczystosci ciektych, spdétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby co
najmniej na 14 dni, przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Cztonkowie Spodtdzielni, osoby niebedgce cztonkami spodtdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami

spotdzielni mogg kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na
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drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

§ 108
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatébw w nieruchomosci
wspolnej.
2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spodtdzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw, zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw oraz na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

B. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI

§ 109

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji :

1) zimnej i cieptej wody w zakresie piondw zbiorczych wraz z zaworem
odcinajgcym lokal;

2) kanalizacyjnej w zakresie piondéw zbiorczych wraz z przewodem
odptywowym do wanny zakoriczonym kratkg Sciekows;

3) gazowej w zakresie piondw t3cznie z zaworem  gazowym  odcinajacym
urzadzenia;
4) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami;

5) elektrycznej od licznika do zabezpieczenia obwodowego w lokalu;
6) domofonowej wraz z urzagdzeniem odbiorczym;

7) instalacji dostarczajgcej sygnat radiowo-telewizyjny.

2.Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢é obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe
odpisy na fundusz remontowy.

3. Szczegdtowe regulaminy okreslajgce zakres napraw w budynkach
jednorodzinnych i wielorodzinnych uchwala Rada Nadzorcza.
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§ 110

1. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg
cztonkéw, osoby uprawnione do Spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i
wtascicieli lokali.

Jako szczegdlne obowigzki w zakresie wewnatrz lokali uznaje sie :

1) naprawy i wymiane podtdég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
$ciennych okfadzin,

2) naprawy i wymiany okien, drzwi wewnetrznych i wejsciowych do lokalu,

3) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody, instalacji
kanalizacyjnej i gazowej wraz z urzgdzeniami odbiorczymi,

4) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

5) naprawy przewodéw odptywowych urzgdzen sanitarnych, az do pionéw

zbiorczych, w tym usuwanie ich niedroznosci,

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych
tynkéw Scian i sufitow,

7) malowanie stolarki drzwiowej i okiennej, wbudowanych mebli, rurazu w
celu zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy oséb o ktérych mowa
w ust.1 lub oséb z nim zamieszkatych obcigza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw osdéb, o ktérych mowa w ust.1 oraz
odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko na zlecenie i za
odptatnoscig zainteresowanego poza optfatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

C. ROZLICZENIA Z TYTUtU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§111

1.Przez dodatkowe wyposazenie mieszkann rozumie sie nie zaliczcane do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze sSrodkdw cztonkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykoniczenie mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg mieszkania.

2. Naktady, o ktérych mowa w ust. |, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane.

§112

1 Dodatkowe wyposazenie i wykoniczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane :za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potgczone jest
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ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

2. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe, o ktérych mowa w § 111 wust. | cztonek
zwalniajgcy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartosci pozostawionych
urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujgcy ten lokal wptaca te sama kwote.

3. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w
odniesieniu  do zbywanych lokali wtasnosciowych, dokonywane sg bezposrednio miedzy
zainteresowanymi osobami.

IX. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§113

1 Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu
korzysci dla cztonkéw Spétdzielni.

2. Zasady gospodarki okreslajg ponoszone koszty dziatalnosci eksploatacyjnej, funduszu
remontowego zasobdéw mieszkaniowych i inwestycyjnej i ustug wykonawstwa wiasnego
oraz innych ustug i sprzedazy materiatéw i towardw.

3. Koszty dziatalnosci sg pokrywane przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz mogg
by¢ pokrywane dotacjami wedtug odrebnych przepiséw prawa i dobrowolnymi
wpfatami na rzecz poprawy gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

4. Spoétdzielnia rozlicza dziatalno$é bezwynikowo, tj. réznica miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobdr lub nadwyzke tgcznie z
pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi, finansowymi i wynikami
nadzwyczajnymi przechodzi do rozliczenia za rok nastepny jako nadwyzka lub niedobdr z
catoksztattu dziatalnosci Spoétdzielni. Réznica ta stanowi rozliczenia miedzyokresowe kosztow
i przychoddw.

5. Nadwyzka okreslona w ust. 4 wynikajgca z gospodarki zasobami mieszkaniowymi moze by¢
przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego witasnych zasobdw mieszkaniowych -
decyzje w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

6. Niedobo6r okreslony w ust. 4 moze by¢ pokryty z funduszu zasobowego wolnych
srodkdw obrotowych pochodzacych z przeksztatcen w ubiegtych latach praw lokatorskich
na wifasnosciowe, badz ze zbycia lokali mieszkalnych lub uzytkowych sfinansowanych
uprzednio z funduszu zasobowego Spodfdzielni - decyzje w tym zakresie podejmuje Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

7.Spotdzielnia moze prowadzié dziatalnos¢ gospodarczg poza okreslong w ust. 4 - w zakresie
okreslonym w Statucie.

W takim przypadku wynik na tej dziatalnosci stanowi zysk lub strate bilansowg rozliczang

wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Podziat wyniku podlega zatwierdzeniu przez
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Walne Zgromadzenie.

§114
1. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze zasadnicze:

1) fundusz zasobowy;
2) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;
3) fundusz zasobdw mieszkaniowych.

2. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe :
1) fundusz na remonty zasobdw;
2) fundusz na sptaty kredytow i odsetek;

3) fundusz swiadczen socjalnych,

3. Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzied wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze tj. na dzien
09 wrzesnia 2017 r.

4. W Spotdzielni moga by¢ tworzone inne fundusze celowe, nie obcigzajace kosztow
dziatalnosci  Spétdzielni na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

5. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorczg Spétdzielni, poza funduszem swiadczen  socjalnych,
ktorego tworzenie i gospodarowanie wynika z odrebnych ustaw.

§ 115

1.Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielnia moze
przeznaczy¢é w szczegdélnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem  nieruchomo$ci w  zakresie  obcigzajagcym cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

2.Nadwyzka bilansowa, o ktorej mowa w § 113 ust. 7 Statutu, po uwzglednieniu odliczen
ustawowych zasila fundusze Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci :
a)fundusz remontowy,
b)fundusz zasobowy,
c) dziatalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3. Straty bilansowe pokrywa sie w nastepujacej kolejnosci :
a) fundusz zasobowy,

b) fundusz udziatowy,
c) fundusz remontowy,
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d) fundusz na sptate kredytu i odsetek.

4. Podziat nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

§116

1. Spotdzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa i sporzadza roczne sprawozdanie finansowe
wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spédtdzielni podlega badaniu wedtug odrebnych
przepisOw przez Biegtego Rewidenta wskazanego przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

4. Roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spétdzielni i
opinig biegtego rewidenta wyktada sie w siedzibie Spétdzielni co najmniej na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie
Z nim.

X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§117

Cztonek spodtdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spétdzielni.

§118

1. Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., utracita
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnos$ciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
przystuguje do spdtdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu,
jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia 2017 r. sptaci
spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optfat wraz z odsetkami albo
sptacita je wczesniej.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktdrej spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasto.
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§ 119

Do wnioskdw o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, na podstawie art. 48 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ktére zostaty ztozone
przed dniem 23 lutego 2013 r. i w wyniku ktérych do dnia wejscia w zycie ustawy nie zostato
dokonane przeniesienie wtasnosci lokalu, stosuje sie przepisy znowelizowanej ustawy.

§ 120

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut wchodzi w zycie z dniem jego wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Podpisany przez:

1. Przewodniczagcy Wolnego Zgromadzenia - Krzysztof Orlinski
2. Sekretarz Wolnego Zgromadzenia — Zygmunt Bak
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